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CAST A - SPRIEVODNA SPRAVA

Néazov dokumentacie : Zmeny a doplinky €.1 Uzemného planu obce Dedacov

RieSené uzemie : katastralne Uzemie Dedacov , KNC

Obstaravatel : Obec Dedacov , Dedacov 28 , 067 12 Dedacov , SR

Spracovatel : H2M Ateliér s.r.0., Ing. arch. Martin Hako$, autorizovany architekt SKA 1415,

Lesné 6,071 01, okres Michalovce, hakosarchitekt@gmail.com

Odborne spdsobila osoba : Ing. arch. Miroslav Rohél, reg. €islo: 391, PROMIRON s.r.o., Budovatelskd 5304/34,
066 01 Humenné

OBSAH DOKUMENTACIE

A. TEXTOVA CAST
= SPRIEVODNA SPRAVA

= ZMENY A DOPLNKY REGULATIVOV UZEMNEHO ROZVOJA MESTA STRAZSKE
» VYHODNOTENIE STAVEBNYCH NAVRHOV A INYCH ZAMEROV NA PPF A LPF

A. TEXTOVA CAST

= SPRIEVODNA SPRAVA o )
= ZMENY A DOPLNKY REGULATIVOV UZEMNEHO ROZVOJA
* VYHODNOTENIE STAVEBNYCH NAVRHOV A INYCH ZAMEROV NA PPF A LPF

B. GRAFICKA CAST

= VYKRES CiSLO 1 - SIRSIE VZTAHY - POLOHY LOKALIT 1:50 000

» VYKRES CiSLO 2 - KOMPEXNY URBANISTICKY NAVRH- 1:5000
Lokalita l a Il ¢.01/01 az 01/28

= VYKRES CiSLO 3-NAVRH ZASTAVANEHO UZEMIA 1:2000
Lokalita l a Il ¢.01/01 az 01/28

= VYKRES CiSLO 4 - NAVRH DOPRAVNEHO VYBAVENIA 1:2000
Lokalita l a Il ¢.01/01 az 01/28

= VYKRES CiSLO 5 - ENERGETIKA A VODNE HOSPODARSTVO 1:2000
Lokalita l a Il ¢.01/01 az 01/28

= VYKRES CiSLO 6 - OCHRANA PRIRODY A KRAJINY 1:10 000
Lokalita | a Il &.01/01 a2 01/28

= VYKRES CiSLO 7 - VYKRES PERSPEKTIVNEHO POUZITIA PP 1:2000
Lokalita I a Il &.01/01 a2 01/28
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A. TEXTOVA CAST

1.0voD

Zoznam vychodiskovych podkladov pouzitych pri spracovani vyhodnotenia dopadov stavebnych navrhov a inych zdmerov na
PPF a LPF v ramci spracovania ZaD &.1 UPN obce Deda&ov :

Stav registra C KN

Bonitované pddnoekologické jednotky (BPEJ)

Druh pozemku z registra C KN

Dokumentacia ZaD ¢. 01 UPN obce Dedacov

Hranice zastavaného Uzemia ( ZaD &.1 UP obce)

Pripomienky a podmienky dotknutych orgénov a organizacia v procese spracovania tejto
dokumentacie

= zakon 220/2004 Z.z. o ochrane PPF, vyhlaSka 508/2004

2.CHARAKTERISTIKA PRIRODNYCH PODMIENOK A POLNOHOSPODARSKEJ VYROBY

Od spracovania pdvodného navrhu izemného planu obce nedoslo k zavaznym zmenam prirodnych podmienok ani
k vyznamnym zmendm pri vyuZivani Casti katastra na polnohospodarske Gcely. MenSie zmeny boli rieSené oficialnymi
postupmi v stlade s platnou UPD obce.

Vlastnikmi pozemkov s pofnohospodarskou pddou v rieSenom tuzemi ZaD €. 1 su sukromné osoby . Pody katastra
su v 5. az 9. bonitnej skupine BPEJ , vyskytuji sa tu i chrdnené pddy. Maju strednt az nizku Urodnost a orné pddy su
ohrozené vodnou a veternou eréziou.

3.ZDOVODNENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA A VYHODNOTENIE ZABERU PP
Na zaklade zadania rieSime v ZaD €.01 nasledovnu lokalitu :

1. Lokalita , | “ - zahustenie jestvujlcej obytnej zastavby obce
Jedné sa o viaceré menSie plochy doplnenia obytnej funkcie do prieluk v jestvujucej zastavbe v intravilane obce .
Dochadza tu k zmene pdvodnej funkcie plochy zahrad a pasienkov pdvodnych i navrhovanych na obytnu funkciu . VSetky
tieto polohy su charakterizované pristupnostou napojeni na dopravnu siet' i na jestvujuce inZinierske siete.

2. Lokalita ,, Il “ - zmena urbanistického rieSenia novo navrhovanej lokality Pod Pe¢arami

Lokalita Pod Pe€arami je umiestnena mimo intravildnu obce , v kontakte s jeho severozapadnou &astou. Povodne
bola navrhnuta miestna komunikacia s dvojstrannou a jednostrannou obytnou zastavbou . V mieste jednostrannej z&stavby
navrhovana komunikécia kopirovala trasu jestvujuceho VN nadzemného rozvodu.

V ramci zmien a doplnkov &. 01 v sulade so zadanim navrhujeme Upravu trasy VN nadzemného vedenia a zaroven
optimalizujeme vyuZitie pdvodnej lokality teda rozloZenia navrhu obytnej funkcie na obe strany navrhovanej komunikacie .
Zaroved tUto lokalitu rozSirujeme o daliu obytnU vystavbu smerom na vychod . Pdvodne napojenia na cestnu siet
ponechavame v pdvodnych polohdch bezo zmeny . Optimalizujeme iba Cast trasy navrhovanej komunikacie .

Vyhodnotenie alternativ rieSenia :

Vramci spracovania navrhu boli navrhnuté viaceré varianty pre lokalitu Pod Pegarami rieSiace umiestnenie
komunikacie a viaceré navrh tras itechnického rieSenia prelozky jestvujlceho VN rozvodu. VSetky varianty pracovali
s rovnakou vymerou len s réznymi moznostami buduceho delenia lokality na pozemku .

ZavereCny navrh bol vybrany ako najmenej kolizny variant a bol zapracovany do navrhu Uzemnoplénovace;
dokumentacie zmien a doplinkov €. 1.

V ramci navrhovanych zmien a doplnkov €. 1 UPN navrhujeme zmeny technického rie$enia Gasti komunikacii
a technickej infrastruktdry obce v lokalite Pod Pe¢arami . Napojenia na cestnu siet ostavaju v platnosti . V lokalite uvazujeme
s prelozkou VN siete .

Navrhované ZaD & 1 UPN zhladiska enviromentalnych, ekonomickych, socialnych a Gzemnotechnickych
ddsledkov neznamenaju vyznamny zasah do spominanych oblasti. Jedna sa 0 malé plo3né zasahy vramci uz rieSenej
infraStruktary a v ramci jestvujucich funkénych ploch.

Navrh ZaD ¢&. 1 m& vplyv na plodné vymery pdvodného zaberu polnohospodarskej pody najma v lokalite Pod
PecCarami .
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4.0CHRANA PP

Zasady ochrany PP stanovuje odst.2 §12 zakona €.220/2004 Z.z. Navrh ZaD je rieSeny s minimalizovanim
dopadov na PP v ramci moznych technickych rieSeni . Nedochadza k drobeniu honov resp. ucelenych Casti katastra.

V katastralnom Uzemi su chranené najkvalitnejSie pofnohospodarske pddy podia kédov bonitovanych pédno-
ekologickych jednotiek (BPEJ) uvedenych v prilohe €.2 nariadenia viady SR €. 58/2013 — BPEJ 0669432, 0669542, 0669545
- (3 chranené), 0671412, 0671512, 0678462, 0678463, 0778363

Tabulka ¢.1 — Suhrnna

ZaDé.1 UPN Zaber celkomv ha | ztoho PP v ha z toho nepol'nohosp P v
ha
nove lokality uprava pdvodnych lok.
Mimo zast. Uzemia 2,3980 1,9655 0,4325 -
V zastavanom Uzemi | 2,6784 - 2,6784
Celkom 5,0764 1,9655 0,4325 2,6784

Tabulka €.2 - Perspektivny vyber PP mimo zastavaného tizemia

Navrh Obec Vymera Vymera PP Vymera | Vybudov. Poznamka

Cislo funke. katastralne | lokality | Celkom Z toho Nepol. | hydromelior.

lokality | vyuzitia Uzemie v ha v ha BPEJ SK | Vymera | pbdy zariadenia

v ha

01.04 | Obytné Dedacov 0,0807 | 0,0807 | 0671412 | 6 | 0,0807 - nezistené | Vystavba
uzemie - RD
Plochy RD

01.25 Obytné Dedacov 1,4193 | 1,4193 | 0671412 | 6 1,4193 - nezistené | Vystavba
uzemie - RD
Plochy RD

01.28 | Obytné Dedacov 0,4655 | 0,4655 | 0671412 | 6 | 0,4655 - nezistené | Vystavba
uzemie - RD
Plochy RD

Sucasny uzivatelia polnohospodarskej pddy sukromné osoby a organizacie .

Tabulka ¢.3 - Perspektivny vyber PP v zastavanom tzemi

Navrh Obec Vymera Vymera PP Vymera | Vybudov. Poznéamka

Cislo funke. katastralne | lokality | Celkom Z toho Nepol. | hydromelior.

lokality | vyuzitia Gzemie v ha v ha BPEJ SK | Vymera | pédy | zariadenia

v ha

01.01 Obytné Dedacov 0,0385 | - 0671412 | 6 | - 0,0385 nie Vystavba
uzemie - RD
Plochy RD

01.02 Obytné Dedacov 0,0788 | - 0671412 | 6 | - 0,0788 nie Vystavba
uzemie - RD
Plochy RD

01.03 Obytné Dedacov 01737 | - 0671412 | 6 | - 0,1737 nie Vystavba
uzemie - RD
Plochy RD

01.05 | Obytné Dedacov 0,0475 | - 0671412 | 6 | - 0,0475 nie Viystavba
uzemie - RD
Plochy RD

01.06 | Obytné Dedacov 0,0263 | - 0671412 | 6 | - 0,0263 nie Vystavba
uzemie - RD
Plochy RD
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01.07 Obytné Dedacov 0,0699 | - 0671412 | 6 0,0699 nie Viystavba
uzemie - RD
Plochy RD

01.08 Obytné Dedacov 0,0189 | - 0671412 | 6 0,0189 nie Vystavba
uzemie - RD
Plochy RD

01.09 Obytné Dedacov 0,0338 | - 0671412 | 6 0,0338 nie Vystavba
uzemie - RD
Plochy RD

01.10 Obytné Dedacov 0,0611 | - 0671412 | 6 0,0611 nie Vystavba
uzemie - RD
Plochy RD

01.11 Obytné Dedacov 0,0610 | - 0671412 | 6 0,0610 nie Vystavba
uzemie - RD
Plochy RD

01.12 Obytné Dedacov 0,0640 | - 0671412 | 6 0,0640 nie Vystavba
uzemie - RD
Plochy RD

01.13 Obytné Dedacov 0,0544 | - 0671412 | 6 0,0544 nie Vystavba
uzemie - RD
Plochy RD

01.14 Obytné Dedacov 0,1181 | - 0671412 | 6 0,1181 nie Vystavba
uzemie - RD
Plochy RD

01.15 Obytné Dedacov 0,1267 | - 0671412 | 6 0,1267 nie Vystavba
uzemie - RD
Plochy RD

01.16 Obytné Dedacov 0,1257 | - 0671412 | 6 0,1257 nie Vystavba
uzemie - RD
Plochy RD

01.17 Obytné Dedacov 0,0480 | - 0671412 | 6 0,0480 nie Vystavba
uzemie - RD
Plochy RD

01.18 Obytné Dedacov 0,1809 | - 0671412 | 6 0,1809 nie Vystavba
uzemie - RD
Plochy RD

01.19 Obytné Dedacov 01222 | - 0671412 | 6 0,1222 nie Vystavba
uzemie - RD
Plochy RD

01.20 Obytné Dedacov 0,1361 | - 0671412 | 6 0,1361 nie Vystavba
uzemie - RD
Plochy RD

01.21 Obytné Dedacov 0,0378 | - 0671412 | 6 0,0378 nie Vystavba
uzemie - RD
Plochy RD

01.22 Obytné Dedacov 0,1281 | - 0671412 | 6 0,1281 nie Vystavba
uzemie - RD
Plochy RD

01.23 Obytné Dedacov 0,3421 | - 0671412 | 6 0,3421 nie Vystavba
uzemie - RD
Plochy RD

01.27 Obytné Dedacov 0,5848 | - 0671412 | 6 0,5848 nie Vystavba
uzemie - RD
Plochy RD

Suéasny uZivatelia pofnohospodarskej pddy sukromné osoby a organizacie .
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Tabulka €.4 - Zmena plosnej vymery uz povolenej lokality

. rozdiel | Pozndmka
Cislo Pdvodné oynacenie/ | vymera Navrhovana zmena vymera Vo
novej Pdvodné vyuzitie pévodnej vyuzitia €asti lokality novej lokality | vymere
lokality lokality lokality v ha v ha v ha
01.24 1.08 | Obytné uzemie - | 0,3 01.24 Obytné 0,3719 +0,0719 | Upresnenie
Plochy RD uzemie geometrie
Plochy RD pozemkov
01.26 1.07 | Obytné uzemie - | 0,84 01.26 Obytné 1,2006 +0,3606 | Upresnenie
Plochy RD uzemie geometrie
Plochy RD pozemkov

V Lesnom 10/2025

Ing.arch.Martin Hako$ ,autorizovany architekt SKA 1415
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